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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan ai-
kaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten ar-

vioinnista.

2 Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kunnanhallitus on 17.2.2025 § 31 paattanyt kdynnistaa alueen asemakaavan laa-

dinnan.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korkealaatuisen matkailukohteen (resort)

rakentaminen Kylkirovan lakialueelle.

3 Suunnittelualue

Asemakaavan laadinnan kohteena on n. 38 hehtaarin alue Ylimuonion kylan alueella
kiinteistolla 498-403-9-16.

1. Suunnittelualueen rajaus.
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4  Suunnittelun lahtokohdat
4.1 Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Tunturi-Lapin maakuntakaava, jonka Lapin Liiton

littovaltuusto on hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistdministerid vahvistanut

23.6.2010. Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa
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| M | Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnilla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myos muihin tarkoituksiin.

mk
Maaseudun kehittamisen kohdealue

Merkinndllad osoitetaan maaseutuvydhykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisid kehittamistarpeita ja niiden yhteensovit-
tamista.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittaa monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistoa.

1111 Raideliikenteen kehittamiseksi selvitettéava yhteys

- Valtatie
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Revontultentie

Merkinnilld osoitetaan valtakunnallisesti tarked kansainvilinen liikennekaytéva.

Revontultentietd kehitetddn kansainvalisena likennekaytavana, jonka maankayton suunnittelussa tulee kunnittaa entyista huo-
miota liilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, likenteen ja matkailun palveluihin, liikenneympéariston laatuun seka luonnon-, maise-
man- ja kulttuuriymparistoarvoihin. Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen maantien seka energia- ja
tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ymparoivalle maankaytolle.

M 4529
20.3.2009

Merkinti:

Piiiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:
Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

Nykyinen kaytto

Kunta: MUONIO

MUONION MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Muonion alueista ne, joita ei ole varattu muihin maankéyttéluokkiin.

Kaytetddn pddasiassa maa- ja metsitalouteen

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankayton, lilkenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paatés melutasojen ohjearvoista.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonymparistot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot seka Kiinnitettdva erityistd huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seka paateiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien |3heisissd metsissa eri kasittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittdva valttamaan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ja keskuskylien
(at) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaan
puoclet muunnetusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sertuma- ja vyorymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Tulvariskialueet tulee
ottaa huomiocon maankaytén suunnittelussa.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava,
kuitenkin huomioon ottaen alueen erityispiirteet.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittdmisedellytykset on turvattava. Poronhoitoon
olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttod suunniteltaessa on
otettava huomioon poronhoidolle tirkedt alueet ja valtion
maiden osalta on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan
edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja eramaa-alueiden (Se) hoito-
ja kayttosuunnitelmista on pyydettdva lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, aluehallintoviranomaisilta, Saamelaiskardjilta saa-
melaisten kotiseutualueella, Paliskuntain yhdistykseltd, alueen
paliskunnilta sekd muilta yhteisoilta, joiden toimialaan suunnitel-

ma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen karkiin ja kannaksille sek3 rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti tirkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvaa rakentamista, ellei niit3 ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankayttd- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil
la alueilla (V, LL, EJ, S, SL, SM, SR, Se, rs, vt, kt, st, yt, tv s3hké-
linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan ampuma- ja harjoitus-
alueita (EAH), kaivosalueita (EK), suojavydhykkeitd (sv) seka tar-
keitd ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttod, jolla on kiinted muinais-
jAd&nnds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjddannoksen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ympéris-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluochjelmaan kuuluvan alu-
een kayttéd on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 -alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarveha
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtava luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

2. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintdineen ja maarayksi-
neen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.

4.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

4.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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4.4 Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa. Muonion kunta tekee tar-
peellisilta osin maanomistajien kanssa alueidenkayttélain 91 b § mukaiset maan-

kayttésopimukset.

5 Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korkealaatuisen ymparivuotisen matkai-
lukohteen (resort) rakentaminen Kylkirovan lakialueelle. Alueelle on tavoitteena
kaynnistaa Utku Resort -hanke, jonka tarkoituksena on rakentaa alueelle yksikerrok-
sinen hotellirakennus ja siihen liittyva safaritoimintoja ja ohjelmapalveluja palveleva
rakennus seka maisemasauna. Kaavassa on tavoitteena varautua mahdolliseen
mydhempaan lisdrakentamiseen erillismajoitteina. Rakennusoikeutta on tavoitteena

osoittaa yht. 3000 k-m2.

6 Selvitettavat asiat

Asemakaavan laadinnassa tukeudutaan alueelta laadittuihin selvityksiin ja tarvitta-
via erillisselvityksia laaditaan sitd mukaa kun viranomaisvuorovaikutuksessa niita

edellytetaan. Alueelta laaditaan luontoselvitys.

Koska alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, tulee asemakaavan laadinnassa huomi-

oida myos yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan. Val-
takunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on alustavasti tunnistettu seuraavat tata

asemakaavaa koskevat tavoitteet:

v' Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
v Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

v Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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7 Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja

suoritetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8 Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan to-

teutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:

v' Ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)
v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriperintéon

v' Liikenteelliset vaikutukset

9 Osalliset

Selvityksen perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat:

v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)
Yhdyskuntatekniikka

v" Muonion sahkdosuuskunta

v" Muonion kunnan vesihuoltolaitos
Kunnan hallintokunnat:

v" Tekninen lautakunta

v" Elinvoimalautakunta
Viranomaiset:

v Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri
v’ Lapin Liitto

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



v Lapin pelastuslaitos
v' Metséhallitus / Metsahallitus, luontopalvelut
v' Tornionlaakson museo

v" Tunturi-Lapin ymparistoterveydenhuollon jaosto
Yhteis6t ja muut osalliset:

v Paliskuntain yhdistys
v" Muonion paliskunta

v Lapin luonnonsuojelupiiri

10 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v' Kaavan vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoitustaululla ja sanomalehdesséa
seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomis-
tajille. Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan, joka asetetaan nahtaville Muonion kunnan tekniselle osastolle seka
Internet-sivulle osoitteeseen www.muonio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riit-
tavyydesta.

v Alueidenkayttélain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja mui-
den viranomaisten kanssa (tarvittaessa).

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Muonion kunnan tekniselle osastolle
seka Internet-sivulle osoitteeseen www.muonio.fi. Osallisilla ja kunnan jase-
nilld on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta
tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, sanomalehdessa seka kirjeitse kaavoi-
tettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta
pyydetaan lausunto.

v" Kunnanhallituksen kasittely

v' Alueidenkayttélain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndh-
taville Muonion kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen

www.muonio.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, sano-
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malehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien aluei-

den maanomistajille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda

muistutus kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

v' Maankayttd- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu

(tarvittaessa).

v" Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 6-7/2025
Vireilletulo (Alueidenkayttolaki 63 §) 9/2025
Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 8-9/2025
Luontoselvityksen laadinta 6-9/2025
Mahdolliset viranomaisneuvottelut 9/2025
Mahdolliset poronhoitolain 53 § kaltaiset neuvottelut 9/2025
Valmisteluvaiheen kuuleminen (Alueidenkayttdlaki 30 §) 10-11/2025
Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 12/2025
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (Alueidenkayttdlaki 65 §) 1-2/2026
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 3-4/2026
11 Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:
v’ . .2025 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.
v’ __._.2025 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemi-
sesta ja valmisteluaineiston nahtavillapidosta
v . .2026 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapi-
dosta
7
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12 Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytdsta vastaa Muonion kunnassa ja yhteyshenkiléna ase-

makaavaprosessin osalta toimii:

v elinvoimajohtaja Jussi-Pekka Tammilehto (puh. 040 039 8062)
jussi-pekka.tammilehto@muonio.fi
Puthaanrannantie 15 b 99300 MUONIO

Konsulttina ja kaavanlaatijana toimii:

v’ arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@Ilokio.fi, ArkKitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy
Ainonkatu 1, 96100 ROVANIEMI

Rovaniemella 17.8.2025
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